2025.gada 03.septembris

Atzinums par 3/5 domajamo dalu nekustama TpaSuma, kas atrodas
Jiurmalas pilséta, Dzirksteles iela 20B
piespiedu pardoSanas veértibu.
Rigas apgabaltiesas 40.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
Janim Strizko
Augsti godatais kungs !
Péc Jisu pasitijuma esam veikusi 3/5 domajamo dalu nekustamad ipaSuma, ar kadastra numuru
13000213605, kas atrodas Jarmalas pilséta, Dzirksteles iela 20B, ir registréts Jurmalas pilsétas zemesgramatas
nodaltjuma Nr.1063 turpmak teksta ,Objekts”) novérteésanu.

Viss nekustamais TpaSums kas atrodas Jurmalas pilséta, Dzirksteles iela 20B sastdv no zemes gabala,
kadastra apziméjums 1300 021 3605, ar kopéjo platibu 2087 m2 un dzivojamas majas jaunblives ar kadastra
apziméjumu 1300 021 3605 001 un kopéjo platibu 1004,9 m2,

Ar vértéSanas Objektu, kas atrodas Jurmalas pilséta, Dzirksteles iela 20B 37 Atzinuma ietvaros tiek
saprastas uz 3/5 domajamo dalu Tpasnieka varda Jarmalas pilsétas zemesgramatu nodalTjuma Nr.1063 registrétas
TpaSuma tiesibas uz zemes gabala ar kadastra numuru 1300 021 3605 dalu un dzivojamas majas ar kadastra
apziméjumu 1300 021 3605 001 dalu.

Atzinums satur mdsu viedokli par iepriek§ minétd nekustama TpaSuma piespiedu pardo$anas vértibu, tas
paredzéts iesniegSanai Rigas apgabaltiesas 40.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam Janim Strizko, izsoles
sakuma cenas noteikSanai, un nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertetaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu vértédana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama ipaSuma gadijuma
piespiedu pardodanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka 3/5 domajamo dalu nekustama TpaSuma, kas atrodas
Jurmalas pilséta, Dzirksteles iela 20B, 2025.gada 26.augusta* visvairak iespéjama piespiedu pardosanas vértiba
izsoles vajadzibam ir

45 700 (Cetrdesmit pieci takstosi septini simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu,
ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindgjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma
sastava izmaipu gadijuma, ka arm izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktds vértibas. Veértétaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam veértibu izmaipam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu
Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

3/5 domajamas dalas no nekustama Tpasuma, kas atrodas Jirmalas pilséta,
Dzirksteles iela 20B.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr.40 zvérinats tiesu izpilditajs Janis Strizko.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VertéSanas datums

2025.gada 26.augusts.

1.5 VerteSanas mérkis

VerteSanas meérkis ir sniegt Pasifitajam atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vertibu izsoles vajadzibam.

1.6 Ipadumtiesibas

SIA "PUka Priedites", registracijas numurs 40203257627; - 3/5 domajamas dalas.
Pamats: 2021.gada 2.marta nekustama Tpaduma pirkSanas - pardo$anas ligums.
Lidzipa$nieks — 2/5 domajamas dalas.

1.7 Vertejama paSuma
sastavs

Ar vértéSanas Objektu, kas atrodas Jiarmalas pilséta, Dzirksteles iela 20B 31
Atzinuma ietvaros tiek saprastas uz 3/5 domajamo dalu Tpasnieka varda Jirmalas
pilsétas zemesgramatu nodalijuma Nr.1063 registrétas TpaSuma tiesibas uz zemes
gabala ar kadastra numuru 1300 021 3605 dalu un dzivojamas majas ar kadastra
apziméjumu 1300 021 3605 001 dalu.

Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1063 l.dalas 1.iedala izdarits ieraksts:
Nr.2.1.Uz zemes gabala atrodas: dzivojamas majas jaunblve (kadastra apzimgjums 1300
021 3605 001). Pamats: 2007.gada 3.jdlija JGrmalas pilsétas domes Bivvaldes izzina Nr.
14-12/3203.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Dzivojamas majas jaunbave ar zemes gabalu.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Mazstavu dzivojamo maju apbiives teritorija (DzM1).

1.10 Labakais izmantoSanas

Musdienu prasibam atbilstoa Dzivojama maja ar zemes gabalu.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2025.gada 25.augusta Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr.40 zverinata tiesu izpilditaja
informacija Jana Strizko Pieprasijums Nr.07547/040//2024-NOS.

Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1063, datorizdruka.

Zemes robezu plana kopija.

2021.gada 2.marta Nekustama TpaSuma pirkSanas - pardo$anas liguma kopija.
LR VZD Buves kadastralas uzmériSanas lietas kopija.

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.
www.zemesgramata.lv, ~www. Kadastrs.lv,
WWW.SS.Com, Www.openstreetmap.org.

www.jurmalaa.lv,  www.cenubanka.lv,

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas noradrti”
. | Bafistricta

| s
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1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Dzivojama maja nav nodota ekspluatacija.
Nav noslégts un zemesgramatad registréts kopipasuma
apsaimnieko$anas ligums.

lietoSanas un

1.14 Tiek pienemts, ka
Tpasums ir brivs no

Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1063 Il.dalas 2.iedala izdarttas
atzimes.

3/5 domajamo daju nekustama IpaSuma Jiirmalas pilséta, Dzirksteles iela 20B piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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sekojoSiem
apgratinajumiem

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz
telpu iek$ejas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieriéu aprakstu un 81 Atzinuma
ietvaros tiek pienemts, ka vertéjama Tpaduma tehniskais stavoklis ir apmierinoss
(“melna@” apdare);

- vertejamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

3/5 domajamo daju nekustama IpaSuma Jiirmalas pilséta, Dzirksteles iela 20B piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Informacijas avots: https://www.openstreetmap.org/#map=16/56.94974/23.63198

3/5 domajamo daju nekustama IpaSuma Jiirmalas pilséta, Dzirksteles iela 20B piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Izkopéjums no attistibas plana planota/at|auta izmantoSana
\ T \

=\ | \

Dipiriestwbirs jela 208, Nermaka

e  Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzM1)
FUNKCIONALAIS ZONEJUMS TERITORIA AR IPASIEM NOTEIKUMIEM
Savrupmaju apbives teritoria {DzS) [ kapsetas
Mazstivu dzivejamas aphives teritorija (DzM) Odensmalas teritorija
[ Daudzstavu deivajamés apbves teritorija (DzD) Jauna ostmala
[ Pubiiskas apbaves teritoria (P) m Satiksmes infrastruktinai rezerveta tertonia
I ssuktas centra apbives teritorija (JC) [TT1] Mikroligums tertorsa
[ Ropriieciskas spbives teritoria (R) Dmedhiecisko dinu ieguves tertoria
| Tehniska&s aphives eritorija (TA) P 7 A varorta teriaria
Transporta infrastruktiras teritorija (TR) - Jaukta kirorta teritorja
| Dabas un apstadijumu teritoriia (DA) g%mmmﬁ
Ddenu teritoriia () r/_/’q\hm’n‘lwapbﬁueprnﬁlpartﬂ
Lauksaimniecibas teritoria (L) o gy fSoment it peries .
) "1 saundubuit attistibas teritoria
Zemas denThas roheZs [555 Nacionalas nozimes infrastruktaras aistibas teritorija
@ Laiw pistsine (stek) 1111 ] Pudmsles spkeipes tentori
© we I || tielupes mola tecitoria
=== Vesiuriskais Kemean parks
Jiirmalas pilsétas dome Amats ards, Uzvards Paraksts Datums JORMALAS PILSETAS
PASOTITALS:| Jormala, Jomas iela 115, TERITORIJAS PLANOJUMA GROZIJUMI
Lv-2015
Red.Nr. LVS0000056357
FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
SIA GRUPA 93
Kr. Barona iela 3-4, Projekbwudiiys | Melis Belgalte
4 Riga, Lv-1050, :
eeuoTAss: | JRDETRY  grupa93 | pancaa Lolita Cate O Karte: 1
e-pasts: info@grupad3 lv, = & kar&u
Wew.gnipaga v Kartografs Viesturs Laivigs K“P:ﬂsk: 7

Informacijas avots: https://www.jurmala.lv
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R

S IWTEHBALTLIA
P i b e sk 2

30z,

303,

307.

310.

am,

3z

aia
a14.

315

4.2, MAZSTAVU DZIVOJIAMAS APBUOVES TERITORIJA

4.2.1. Mazstivu dzivojamés apbives teritorija (DzM1)
4.2.1.1. Pamatinformacija

. Mazstawe dzhvojamas apbives teritprga (Dzd) i funkcionala zona ar apbow, kas

meparsniedz s stavus. To nosaka, lai nodrogindty majolda funkoipe, paredzotb atbilstodu
infrastrukior.

4.2.1.2. Tertorijas galvenie izmantodanas veidi

Savrupmajy aphine {11001): dzivojama apbive, ko weido sewmupmajas (brivi stavoias
individualas dzlvojamas majas), dvinu magas (dnas blokdtas, arhilektoniski vienotas un
simetnskas indiadualas dzivojamas majas ar dentisky planojumu) un divo dzivok|u majas -
brlwi stAvoias vai savienodas (dvinu. rindu val sekcju tpa) dzivojamés majas ar divam
dzivojamo tedpu grupam, ieteerot nepecieiamas paligbives un labiekarto)uma.

Rindu maju apbive (11005).

. DaudzdzTvokiu maju apbive (11006): tiju val vairgky dzivolie m3as - brivi stavosas val

savienotas (rindu vai sekiju tipa) dzivojamas majas ar ogam val vairdkam dzlvojamo telpu
grupam.

4.2.1.3 Tertorijas papildizmantosanas veidf

. Biroju 8ku apbive (12001); Ekas 1 siava baroji, parvaldes obiskti.
. Tirdzniecihas vai pakalpojumu objekin apbdve (12002 Exas 1.stiva tirdzniecibas objek,

sadzives pakalpogumu objekt, kafejnicas un Sdnicas.

Torsma un atpditas estiiu apbive (12003): Apbine, ko veido viesu maas un wesnicu 8kas
- wigsnicas, motefi, pansygas un citas ldzigas islaicigas apmesands wetas ar restorand vai
bezta.

. Kulras iestafu apbove (12004); Ekas 1.5t4va bibliotgkas, izstadu teipas.

. Sporta bivju apbOve {L2005): Ekas 1 st&va sporta zéle; sporta lsukums bez skatitpem.

IzginThas un zZinanes iestadu apbive (12007 Ekas 1stava pirmsskolas zglitbas iestades,
interesy izginbas estades.

Vesellbas aizsardzibas iestafu apbive {12008): Ekas 1 stava arshy prakses.

Socidlis apropes lestafu apbive [12009): Ekas 1.stava socdlas apropes iestides besr
Oizwnieky apripes iestafu apbove {12010): Ekas 1 stava velerindras prakses,

Lahiek&rtota arielpa (24001): |shéekaroli skver, letverot apstadijumus un labeekanouma
imfrastruktin (tad skafd nedzivojamas ekes un boves) atpitas, vesellbas un fizisko aktivitagu
molikam un citu publiskas anelpas funkciu nodrosSinasanai.

Arielpa bez iahiekariojuma {24002).
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4.2.1.4. Apbives parametri

Nr. | Teritorijas izmantosanas |Minimala | Maksimalais |Apbaves | Apbives | Apbaves | Minimalais
veids jaunizv. apbives intensitate augstums augstums brivas zalas
zemes gabala | biivums (%) | (%) (m) (stavu teritorijas
platiba skaits) raditajs (%)
316. 1200 m* 30 [ lidz 90 = lidz 12 hidz 3 2 40 =

34. savrupmajam 3 stava platiba nedrikst parsniegt 66% no 2 stava platibas
35. savrupmajam maksimala intensitate 78%
36. savrupmajam raditajs ir 45%

4.2.1.5. Citi noteikumi

317. Ja teritorija netiek nodroSinata centralizéta Gdensapgade un sadzives kanalizacijas
notekidenu novadisana, maksimalais atlautais stavu skaits ir 2 stavi.

318. Zemes vienibas, kas mazakas par mazstavu daudzdzivoklu majai nepiecieSsamo minimalo
platibu, atlauta viena dzivokla maja, divu dzivoklu maja un dvinu maja.

3/5 domajamo daju nekustama IpaSuma Jiirmalas pilséta, Dzirksteles iela 20B piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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3.FOTOATTELI

Zemes gabals, kadastra apzimé&jums 1300 021 3605,
Dzivojamas majas jaunbive ar kadastra apziméjumu 1300 021 3605 001

3/5 domajamo daju nekustama IpaSuma Jiirmalas pilséta, Dzirksteles iela 20B piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertejamais nekustamais Tpasums atrodas Jurmalas pilséta, Slokas mikrorajona, kvartala, ko veido Dzirksteles
iela, Ventspils Soseja, Lacplésa iela un Vangazu iela.

Lidz Jurmalas pilsétas centram - Majoriem ir aptuveni 10-11 km. Sabiedriska transporta kustibu uz Jarmalas

pilsétas centru un citiem rajoniem nodro$ina autobusu, mikroautobusu marsruti un elektrovilcienu satiksme. Tuvaka
mar$ruta pieturvieta atrodas uz Satiksmes ielas un Tallinas ielu. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Sloka” ir aptuveni 800m.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X

Darba vietu pieejamiba- X1 ||
lepirkSanas vietu pieejamiba- X .
Skolu pieejamiba- X L
Sabiedriska transporta pieejamiba- X .
Atpiitas vietu pieejamiba- X1 ||
Labiekartojuma atbilstiba- X L

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama Tpaduma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

Dro3iba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Jarmalas pilséta uzskatams par apmiernoSu.

4.2 Zemes gabala apraksts
Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 1300 021 3605 kopéja platiba ir 2087 m2,

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no Dzirksteles ielas puses, kas klata ar asfaltbetona celu segumu.
Autotransporta plisma un gajéju kustiba Dzirksteles iela nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam
ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadtjumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir neregulala forma, ar lidzenu reljefu.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots dzivojamas majas uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem dzivojamas majas jaunbive ar pagalmu.
Zemes gabals nav labiekartots (iekliSana teritorija netika nodroSinata).

Vértejamais nekustamais Tpasums ir norobezots ar metala stieplu pinuma zogu. Vartu un zoga tehniskais
stavoklis ir apmierino$s.

3/5 domajamo daju nekustama IpaSuma Jiirmalas pilséta, Dzirksteles iela 20B piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X
Kanalizacija X
(Gazes apgade X
Citas izbaves/tikli

4.3 Dzivojamas majas jaunbiives ar kadastra apziméjumu 1300 021 3605 001 apraksts

Ekas ekspluatacija uzsakta 2007.gada, &ka nav nodota ekspluatacija. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie
materiali ir daleji atbilstosi musdienu prasibam. Saskana ar VZD datiem - eka sadalita piecas sekcijas (1 - 2 stavi).
Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss.

Ekas izvietojums attieciba pret ielu - fasade.

Ekas izvietojums zemes gabala — brivi stavosa.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 597,1
Bavtilpums, m3 3490,0
Nolietojums V1
Kopéja telpu platiba, m? 1004,9
Dzivojama platiba, m2 488,9
Paligtelpu platiba, m? 460,8
Artelpu platiba, m2 55,2

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Telpu grupa 001, m? 195,5
Telpu grupa 002, m? 188,2
Telpu grupa 003, m? 191,6
Telpu grupa 004, m? 185,8
Telpu grupa 005, m? 234.8

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Ter}mSk?'S
stavoklis
Pamati Dzelzbetons/betons Apmierino$s
Arsienas un neso3as starpsiena Vieglbetona konstrukcijas Apmierino$s
Neneso8as starpsienas Mura konstrukcijas Apmierino$s
Starpstavu parsegums Koka sijas ar koka dé|u aizpildijumu Apmierino$s
Arsienu aréja apdare Bez apdares, siltinajuma plaksnes vietam nodrupusas D.a!(.:“" .
apmierino$s
Jumta konstrukcija Divslipa koka konstrukcija Apmierino3s
Jumta segums Metala loksnes Apmierino3s
Lietus Udens novadiana - -
Logu ailes PVC Apmierino3s
Ardurvis Nav zinams -
lek3&jas durvis Nav zinams -
Garazas varti Rulveida pacelamie Apmierino3s
Kapnes Nav zinams -
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Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iek$éjas
apdares aprakstu un Si atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma telpu tehniskais stavoklis

ir apmierinoss.

Lappuse 11 no 65

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais stavoklis
Gridas Apmierino8s
Sienas Apmierino8s
Griesti Apmierino8s

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vértetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértetaji nesniedz telpas atrodoSo

sanitartehnisko iericu aprakstu un 81 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka tas nav uzstaditas.

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, ST atzinuma ietvaros tiek pienemtas

VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistemas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli

Vietgjie tikli

Elektroapgade

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

XXX XX

(Gazes apgade

Vajstravas tikli

Védinasana

Dabiga

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa kondicionéSana,
teritorijas apgaismojums un laisti$anas sistémas)
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